BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON
CONG TY €O PHAN PAU TU DICH VU TAI CHINH HOANG HUY

Béo céo tinh hinh st dung vén thu dudc tir

dgt chao ban thém cé phiéu ra céng ching cho c¢d dong hién hitu nam 2025
cho giai doan tU ngay 25/09/2025 dén ngay 31/03/2026

(d& dudc kiém toan)



Céng ty C6 phan Piu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy
S6 116 Nguyén Dirc Canh, P. L& Chan, TP. Hai Phong

NOI DUNG

Béo céo cua Ban Tong Giam doc
Béo céo kiém toan doc 1ap

B4o céo tinh hinh sir dung vén thu duoc tir dot chao ban thém cb phiéu ra céng chiing cho cd déng
hién hiru nam 2025 cho giai doan tir ngay 25/09/2025 dén ngay 31/03/2026

Thuyét minh Béo céo tinh hinh st dung vén thu duoc tir dot chao ban thém cd phiéu ra cong chiing
cho ¢6 dong hién hitu ndm 2025 cho giai doan tir ngay 25/09/2025 dén ngay 31/03/2026
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Cong ty C6 phan PAu tuw Dich vu Tai chinh Hoang Huy
S6 116 Nguyén Btic Canh, P. Lé Chan, TP. Hai Phong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam ddc Cong ty C6 phan Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy (sau ddy goi tit a “Cong ty”) trinh bay
B4o c4o clia minh va B4o cdo tinh hinh sir dung vén thu dugc tir dot chao ban thém c¢d phiéu ra céng ching cho ¢
dong hién hitu ndm 2025 cho giai doan tir ngay 25/09/2025 dén ngay 31/03/2026 (sau day goi tt 14 “Béo c4o tinh hinh
sir dung von”™).

CONG TY

Cong ty C6 phan Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy duoc thanh lép va hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky
doanh nghiép Cong ty c6 phan s6 0200117929 do S& K& hoach va Dau tu Thanh phd Hai Phong (nay 1 S& Tai chinh
Thanh phd Hai Phong) cip lan d4u ngay 25 thang 12 nam 2007, dang ky thay dbi lan thir hai muoi mét ngay 10 thang
12 ndm 2025.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai: S5 116 Nguyén Dirc Canh, P. L& Chén, TP. Hai Phong.

HOQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céac thanh vién clia Hoi ddng Quan tri Cong ty trong ky va tai ngay l4p béo céo nay bao gbm:

Ong: D6 Hitu Ha Chu tich HDQT

Ong: B3 Hitu Hung Thanh vién HPQT
Ba: Nguyén Thi Ha Thanh vién HDQT
Ba: Pham I16ng Dung Thanh vién HDQT

Ba: Phan Thi Phuong Thuy Thanh vién doc 1ap HPQT

Céc thanh vién Ban Téng Giam déc va Ké todn truéng ctia Cong ty trong ky va tai ngay 1ap bao c4o nay bao gbm:

Ba: Hoang Thi Huyén Téng Giam dbc
Ong: B3 Hitu Hau Ph6 Tong Giam déc
Ong: B3 Hitu Hung Ph¢ Téng Giam dc
Ba: Hb Thi Xuén Hoa Ph6 Tong Giam dbc
Ong: Nguyén Thé Hung Phé Téng Giam ddc
Ba: Phung Thi Thu Huong Ké toén truéng

Céc thanh vién ciia Ban Kiém soat clia Cong ty trong ky va tai ngay l1ap bao cdo:

Ba: Vii Thi Huyén Trudng Ban kiém soat
Ba: Phan Thi Thu Huong Thanh vién Ban kiém soat
Ong: Nguyén Hoang Ting Thanh vién Ban kiém soét

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phdp luat ciia Cong ty trong ky va cho dén thoi diém 1ap Béo céo tinh hinh sir dung vén nay la Ba
Hoang Thi Huyén - Téng Gidm ddc.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Héng Kiém toan AASC da thuc hién kiém toan Béo cdo tinh hinh st dung vén cho Cong ty.



Cong ty C6 phan Piu tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy
S6 116 Nguyén Pirc Canh, P. Lé Chén, TP. Hai Phong

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC HOI VOI BAO CAO TiNH HINH SU DUNG
VON

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Bdo cdo tinh hinh sir dung vén clia Cong ty. Trong qua trinh

lap B4o c4o tinh hinh st dung vén, Ban Tong Giam déc Cong ty cam két da tuan thi céc yéu cau sau:

- Xay dung va duy tri kiém sodt ndi bo ma Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam déc Cong ty xéc dinh 1a cin thiét
dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo céo tinh hinh sir dung vén khong con sai sot trong yéu do gian 1an hosc
do nham 14n; .

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhét quén;

- Dua ra cdc danh gid va du doén hop ly va than trong;

- Néu rd céc chudn myc ké toan duoc ap dung c6 duoc tuan thu hay khong, co nhitng ap dung sai léch trong yéu
dén murc can phai cong b va giai thich trong Béo céo tinh hinh st dung vén thu duoc tir dot phat hanh ¢ phiéu
tang vbn diéu 18 nam 2025 cho giai doan tir ngay 25/09/2025 dén ngay 31/03/2026 hay khong;

- Bdo céo tinh hinh sit dung vén duoc Ban Téng Gidm ddc Cong ty lap theo co s& ké toan nhu mo ta tai Thuyét
minh s II phin Thuyét minh Béo c4o tinh hinh sir dung vén. Khuon khé vé 1ap va trinh bay Béo céo dugc ap
dung 1 khuon kho vé trinh bay hop ly duoc xdy dung nhdm théa man nhu cau thong tin v& ngudn vén gép ciia cb
dong ma Cong ty da nhén trong ndm 2025 cho giai doan tlr ngay 25/09/2025 dén ngay 31/03/2026.

Ban Tong Giam déc Cong ty dam bao rang sé sach ké toan duoc luu gitt dé phan anh Béo céo v& tinh hinh sir dung
vén ctia Cong ty voi mirc do trung thyc, hop ly tai bat ctr thoi diém nao va dam béo ring B4o c4o tinh hinh s dung
von tudn thi cac quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc. Dong thoi chiu trach nhiém trong viéc bdo dam an toan tai san cua
Cong ty va thuc hién céc bién phap thich hop dé ngan chan, phat hién cac hanh vi gian 14n va cac vi pham khéc.

Ban Téng Gidm d6c cam két ring Cong ty chiing toi da thuc hién day di cac nghia vu cong bé thong tin theo quy dinh
hién hanh ctia phap luat Viét Nam.

Hoang Thi Huyén

Tong Giam dbc
Hai Phong, ngay 24 thdng 06 nam 2026
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RAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giii: Quy C6 dong, Hoi ddng Quin tri va Ban Téng Gidm ddc
Cong ty C5 phin Diu tw Dich vy Tai chinh Hoang Huy

Chung t6i da kiém todn Bao cdo tinh hinh sir dung vén thu duoc trr dot chao bén thém cd phiéu ra cong ching cho cb
dong hién hitu n&m 2025 choe giai doan tir ngay 25/09/2025 dén ngay 31/03/2026 (sau day goi tit la “Bdo cdo tinh
hinh sir dung vér”) ciia Céng ty C6 phan Bau tu Dich vu Tai chinh Heang Huy, dugc lgp ngay 24 thang 06 nam 2026
tir trang 06 dén trang 13, bao gdm: Bao céo tinh hinh st dung vdn va ban Thuyét minh Béo céo tinh hinh st dung
von.

Trach nhi¢m ciia Ban Téng Giam dbc

Ban Tdng Giam ddc Cong ty chju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo céo tinh hinh sir dung
vén ctia Cong ty C6 phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy phu hop v6i cdc chinh sach ké toan trinh bay trong
Thuyét minh sb 111 - Co s& lap béo cao tinh hinh st dung vén kém theo va chiu trach nhiém vé kidm soét noi bé ma
Ban Téong Giam dbc xac dinh 1a cin thiét d& dam bao che viéc 1ap va irinh bay Béo céo tinh hinh sir dung vén khong
c6 sai st trong yéu do gian 1an hodc nhim 14n.

Trach nhiém cla Ki&m toan vién

Tréach nhiém cua ching t6i 1a dua ra y kién vé Béo cao tinh hinh str dung vén dya trén két qua cta cude kiém toan.
Chung i da tién hanh kiém todn theo céc chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chufin myc nay yéu cu chiing toi
tuar thi chudn myc va céc quy dinh vé dao diic nghé nghiép, 1ap k& hoach va thyc hién cuGe kiém toan dé dat duoc
sir dam bac hop iy vé viée liéu Béo céo finh hinh sir dung vds ciia Cong ty ¢6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gdm thuc hién cac thu tuc nhim thu thap cac bang ching kidm tean v cac s6 lidu va thuyét
minh trén Bdo cdo tinh hinh sir dung vén. Céc thi tue kiém toan duoc lua chon dya trén xét dodn clia kidm toan vién,
bao gdm danh gia rii ro 6 sai s6t trong yéu trong Béo céo tinh hinh su dung vén do gian 1an hodc nhdm 1An. Khi thuc
hién danh gia céc riii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat noi bo cia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh
bay Bdo c4o tinh hinh st dung von thu nham thiét ké cac thit tuc kiém toan phi hgp voi tinh hinh thyc &, tuy nhién
khong nhdm muc dich dua ra y kién v tinh hitu hiéu ciia kiém soat ndi bo cia Cong ty. Cong viée kiém to4n ciing bao
gbm danh gi tinh thich hop cta cac chinh sach ké toan duoc ap dung cta Ban Tong Gidm ddc ciing nhir danh gi4
viéc trinh bay tong thé Béo cao tinh hinh sir dung vén.

Chiing t6i tin tuéng ring cac bang chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap duge 1a ddy du va thich hop lam co sé
cho y kién kiém toan ciia chung toi.

Y ki€n cia ki€m toan vién

Theo y kién ctia chting t6i, cac thong tin tai chinh trinh bay trong Bdo céo tinh hinh sir dung vén thu duge tir dot chao
ban thém cd phiéu ra cong chung cho c¢b dong hién hire nam 2025 cho giai doan tir ngay 25/09/2025 dén ngay
31/03/2026 ctia Cong ty C6 phdn Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy d& dugc lap, trén céc khia canh trong yéu,
tuéin thii va phil hop véi Thuyét minh s6 111 - Co sé 1ap bao cdo tinh hinh st dyng von.
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Co s6 ké toan va giéi han vé d6i twong nhan bdo cdo kiém toan

Khéng pht nhan y kién néu trén, ching t6i luu y ngudi doc dén Thuyét minh s 111 phan Thuyét minh B4o céo tinh
hinh sir dung vén mé ta co s& 14p bao cio ma Cong ty ap dung trong viéc 1ap Béo céo tinh hinh sir dung vén. Béo tinh
hinh sir dung vén dugc 1ap dé Cong ty tuan thi cac quy dinh vé bdo cdo va cong bd thong tin vé viée sir dung vén
theo quy dinh hién hanh ctia phap luat Viét Nam. Do d6, B4o céo tinh hinh sir dung vdn c6 thé khong phii hop dé sir
dung cho muc dich khéc.

(Aguyén Dire Trong
Kiém toan vién
Gidy ching nhan dang ky hanh nghé kiém toan Gidy chiing nhén ding ky hanh nghé kiém toan
s0: 1427-2023-002-1 s6: 4062-2024-002-1

Ha N¢i, ngay 25 thdng 06 ndm 2026



Cong ty C6 phan DAu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy
S6 116 Nguyén Puc Canh, P. Lé Chan, TP. Héi Phong

B4o c4o tinh hinh sit dung v6n thu dwoc
tir dot chao ban thém c6 phiéu ra cong ching cho ¢b dong hién hiru nim 2025
cho giai doan tir ngay 25/09/2025 dén ngay 31/03/2026

BAO CAO TINH HiNH SU DUNG VON THU PUQC TU PQT CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG CHO CO PONG HIEN HU'U NAM 2025

Kinh giti

Tén t6 chirc phat hanh
Dia chi tru sé chinh
Dién thoai

cho giai doan tir ngay 25/09/2025 dén ngay 31/03/2026

Chumg khoan: C8 phiéu Céng ty C8 phan Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy

: Uy ban Chirng khosn Nha nuée

: Cong ty C6 phan Bau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy
: S6 116 Nguyén Duic Canh, P. L& Chan, TP. Hai Phong
- (84) 2253610 021

Email : info@hoanghuy.vn
Pon vi tinh: VND
Thuc té sit dung von tir dot phat hanh cb
- $6 lwgmg cb Sé tién thye thu tir | Phuong 4n sir dyng phiéu ra cong chiing cho ¢ dong hién hiru
Muc dich phz}t hanh theo Phuong an phf’in ihU'c i Chi ph‘l' phé't dot phat !lfll‘lh co V(‘)P do Dai hgi dong nam 2025 ch(? giai doan tir ngay Ghi chi
str dung von da duge phé duyét hat h:‘;nh hanh ¢6 phiéu phi€u c0 dong phé duyét . 25/09/2025 dén ngay 31/03/2026
§ Tong tién thuc té sir| S tidn con lai
dung
Q) @ _ 3) G ©) 6) @) B)=®-6) ©)
I |Phat hanh c6 phiéu cho c¢6 dong hién| 200.464.752| 356.300.000| 2.004.647.520.000 2.004.647.520.000 626.102.655.167| 1.378.544.864.833
hiru
1 |Pdu tu Khu d6 thi méi Hoang Huy Green| 200.464.752| 356.300.000] 2.004.647.520.000 1.200.000.000.000 516.848.893.782 683.151.106.218
River tai phuong Hoa Dong, Thanh phd
Thity Nguyén, Thanh phé Hai Phong (Pia
chi hanh chinh méi tir ngay 01/07/2025:
phuong Thiy Nguyén, thanh phé Hai
Phong) (“Hoang Huy Green River”)
Déu tu Du 4n Toa nha chung cu két hop 804.647.520.000 109.253.761.385 695.393.758.615
thuong mai dich vu H2 thudc Du an dau tu
xdy dung Hoang Huy Commerce tai
phuong Kénh Duong va phuong Vinh
2 [Niém, quan L& Chan, thanh phd Hai Phang
(bia chi hanh chinh méi tr ngay
01/07/2025: phudng Lé Chan, thanh phd
Hai Phong) ("Hoang Huy Commerce - Toa
H2")
Téng cong 200.464.752| 356.300.000] 2.004.647.520.000] 2.004.647.520.000 626.102.655.167| 1.378.544.864.833




Biéo cdo tinh hinh sit dung vén thu duwge
Cong ty Co phan Pau tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy tir dgt chao ban thém cb phiéu ra céng ching cho c dong hién hiru nam 2025
S6 116 Nguyén Diic Canh, P. L& Chan, TP. Hai Phong cho giai doan tir ngay 25/09/2025 dén ngay 31/03/2026

Trong thuc té, s6 vén thuc thu duogc tir dot phat hanh ¢é phiéu ra cong ching ndm 2025 da dugc Cong ty thuc hién chuyén tién vao tai khoan thanh toan sé tai khoan 397986888 tai Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong tin - Chi nhanh Hai Phong & sir dung vén ddu tu cho hai du 4n trén vé6i s6 du tir ngudn vén ting do phat hanh cd phiéu tai ngay 31/03/2026 la
83.544.864.833 VND.

Ddng thoi Cong ty thuc hién gui tiét kiém tai cac Ngén hang Thuong mai C4 phan trong nuéc dé tan dung ngudn tién nhan rdi, tdi da héa hiéu qua sir dung vén va dem lai lgi ich cho Cong
ty va cd dong. Tai 3 1/03/2026, Cong ty dang thuc hién giri tiét kiém tai cac ngén hang thuong mai véi sb tién gbe tir ngudn vén tang do phat hanh c6 phiéu 12 1.295.000.000.000 VND bao
gom:

+ Céc khoan tién giri ¢6 ky han dudi 3 thang 1a 670.000.000.000 VND véi 1i suit 4,75%/nam.

Ngan hang Sb tiér
Ngén hang TMCP Phét trién Thanh ph H Chi Minh - Chi nhénh Hai Phong 120.000.900.000
Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi nhanh Ng6 Quyén 260.000.000.000
Ngén hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi nhanh Bic Hai Phong 100.000.000.000
Ngan hang TMCP K¥ Thuong Viét Nam - Chi nhanh Hai Phong 100.000.000.000
Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong tin - Chi nhanh Hai Phong 90.000.000.000
Tong cong 670.000.000.000

+ Cac khoan tién giii ¢6 ky han tir 3 dén 12 thang 14 625.000.000.000 VND voi 14i sudt tir 7,7 - 9.0%/nam.

Ngan hang S4 tién
Ngén hang TMCP Phat trién Thanh phd H3 Chi Minh - Chi nhénh Hai Phong 150.000.090.000
Ngan hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh Thang Long - Phong giao dich Pham Hung 100.000.020.000
Ngén hang TMCP Ky Thuong Viét Nam - Chi nhanh Hai Phong 120.000.020.000
Ngan hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh T6 Hiéu - Phong giao dich Té Hiéu 105.000.090.000
Ngén hang TMCP Sai Gon Thuong tin - Chi nhénh Hai Phong 150.000.020.000
Tong cong 625.000.000.000

Hai Phong, ngay 24 thdng 06 ndm 2026

Nguoi lap Ké toan truéng
i CO PHAN
! DAU TUDICH WU
P TAI CHINH -
HOAN
Bui Thj Tra Phiing Thi Thu Huong hi Huyén
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B#o cdo tinh hinh sir dung vén thu dugc
tir dot phat hanh c6 phiéu ra cong ching
Cong ty C6 phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy cho ¢ dong hién hiru niim 2025
S6 116 Nguyén Biic Canh, P. Lé Chan, TP. Hai Phong cho giai doan tir ngay 25/09/2025 dén ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU' DUNG VON THU PUQC TU DQT
PHAT HANH CO PHIEU RA CONG CHUNG CHO CO PONG HIEN HUU
NAM 2025

(cho giai dogn tir ngay 25/09/2025 dén ngay 31/03/2026)

I.  GIOI THIEU TO CHUC PHAT HANH

Tén tiéng Viét . CONG TY CO PHAN DPAU TU DICH VU TAI CHINH HOANG HUY

Tén tiéng Anh : HOANG HUY INVESTMENT FINANCIAL SERVICES JOINT STOCK COMPANY
Tén giao dich - TCH

Tén viét tit . TCH

Tru sé chinh : S6 116 Nguyén Biic Canh, P. L& Chan, TP. Hai Phong.

Dién thoai . (84)225 3610 021

Website : www.hoanghuy.vn

Vén diéu lé: : 9.121.092.240.000 VND tuong tmg vé6i 912.109.224 ¢b phiéu (ménh gia 10.000 VND)
Gidy chimg nhan dang: S6 0200117929 do S¢ K& hoach va Du tur Thanh phé Hai Phong (nay 1a S& Tai chinh
ky doanh nghiép Thanh phd Hai Phong) c4p 1an dau ngay 25 thang 12 ndm 2007, ding ky thay ddi Iin thi

hai muoi mét ngay 10 thang 12 nam 2025.

Nganh nghé kinh doanh:

- Ban budn 6 t6 va xe c6 dong co khac (Trir hoat dong dau gia);

- Dai ly 6 t6 va xe c6 dong co khac (Trir hoat dong dau gia);

- Bén phuy ting va céc b phan phuy trg clia 6 t6 va xe ¢6 dong co khac (Trir hoat dong ddu gia);

- Bdo dudng, sta chita 6 t6 va xe ¢ dong co khac;

- San xuit phu tiing va bo phan phu tro cho xe 6 t va xe ¢ dong co khac;

- Xay dung nha dé &;

- Xay dung nha khong dé ¢;

- Hoan thién cong trinh xay dung; _

- Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dat thudc chii s¢ hitu, chi sir dung hodc di thug;
Chi tiét: Thué nha, céng trinh xdy dung dé cho thué lai; Di voi dt duge Nha nudc cho thué thi duge dAu tu xay
dung nha & dé cho thué; dau tu xdy dung nha, cong trinh xdy dung khéng phai 1a nha & dé ban, cho thug, cho thué
mua; Nhan chuyén nhuong toan bd hodic mot phan du an bit dong san cua chii ddu tu dé xéy dung nha, cong trinh
xdy dung dé ban, cho thug, cho thué mua; Déi voi dat duge Nha nuéce giao thi dugc d4u tu xdy dung nha & dé ban,
cho thué, cho thué mua.



Bio cdo tinh hinh sit dung vén thu duge
tir dgt phat hanh cd phiéu ra cdng ching

Cong ty C6 phin Piu tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy cho ¢6 déng hién hiru nim 2025
S6116 Nguyén Dirc Canh, P. Lé Chén, TP. Hai Phong cho giai doan tir ngay 25/09/2025 dén ngay 31/03/2026
II.  THONG TIN CHUNG VE PQT PHAT HANH CO PHIEU DOANH NGHIEP NAM 2025

1. Co sé phap ly

- Gidy Chimg nhan Dang ky kinh doanh Iin ddu sé 0200117929 ngdy 25 thang 12 ndm 2007 va c4c lan thay déi tur
lan thtr 1 dén lan thir 21 s6 0200117929 ngay 10 thang 12 nam 2025;

- T trinh s6 03/2025/TT-HDQT ngay 16/04/2025 ctia Hoi ddng Quan trj vé Phurong 4n chao bén thém c6 phiéu ra
cong ching cho ¢ dong hién hitu véi sé luong c6 phiéu du kién chao ban 1a 200.464.752 cb phiéu véi gia chao
ban 1a 10.000 ddng/ ¢b phan;

- Nghi quyét s§ 01/2025/NQ-PHDPCD, Bién ban s6 01/2025/BB-DHDCH ngdy 09/05/2025 cta Dai hoi ddng CH
déng bat thuong Ian 1 ndm tai chinh 2025 cua Cong ty Cb phan Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy, trong d6
thdng qua Td trinh sb 03/2025/TT-HDQT ngay 16/04/2025 ctia Hoi ddng Quan tri vé viéc Phuong 4n chao ban
thém cb phiéu ra cdng chung cho ¢6 dong hién hitu véi ty 1€ 96,54% cd phan tham duy bidu quyét;

- Xac nhan m¢ tai khoan phong toéa cua Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong tin - Chi nhanh Hai Phong ngay
19/06/2025;

- Nghi quyét s6 07/2025/NQ-HPQT ngay 23/06/2025 ciia Hoi ddng Quén tri Cong ty Cb phan Pau tr Dich vy Tai
chinh Hoang Huy vé viéc phé duyét trién khai phuong an chao ban thém cb phiéu ra cong ching cho cb dong hién
hiru ndm 2025 va Phuong an sir dung sé tién du kién thu duoc tir dot chao ban;

- Nghi quyét s 08/2025/NQ-HDQT ngay 23/06/2025 ctia Hoi ddng Quan tri Cong ty C6 phan Pau tu Dich vu Tai
chinh Hoang Huy vé viéc théng qua hd so dang ky chao ban thém ¢ phiéu ra cong chiing cho ¢ dong hién hitu
ndm 2025;

- Gidy chimg nhan Pang ky chao bén thém cb phiéu ra cong ching s6 260/GCN-UBCK ngay 05/08/2025;

- Ban cdo bach Cong ty C5 phan Dau tu Tai chinh Hoang Huy Chao bén thém ¢d phiéu ra cong ching;

- Thong béo sb 47/2025/TCH-CV ngay 06/08/2025 thong béo chao bén cb phiéu ra céng chung;

- Nghi quyét s6 10/2025/NQ-HDQT ngay 24/09/2025 ciia Hi ddng Quén tri Cong ty C6 phan Pu tu Dich vy Tai
chinh Hoang Huy vé viéc théng qua phuong &n xtt ly ¢ phiéu 1¢ va cb phiéu khéng phan phéi hét cia dot chao
bén thém cd phiéu ra cong chiing cho ¢6 dong hién hitu nam 2025;

- Nghi quyét sb 11/2025/NQ-HDQT ngay 25/09/2025 ciia Hoi ddng Quén tri Cong ty C6 phan Pau tu Dich vu Tai
chinh Hoang Huy vé viéc thong qua két qua dot chao ban thém cb phiéu ra cong chiing nam 2025;

- Bio cdo 56 60/2025/TCH-CV ngay 25/09/2025 ciia Céng ty C phin Dau tu Dich vy Tai chinh Hoang Huy vé viéc
bao cdo két qua dot chao ban thém cd phiéu ra cong ching;

- Van ban s6 5699/UBCK-QLCB ngay 26/09/2025 cita Uy ban Chimg khoén Nha nuéc vé viéc da nhan tai liéu bao
cdo két qua dot chao ban thém cb phiéu ra cong chiing cia TCH;

- Xac nhén s6 du va Sao ké tai khoan ngén hang cia cac ngan hang dén ngay 31/03/2026;

- Céc hd so, ching tir c6 lién quan thanh toén cho cac nha thau;

- Va cdc vén ban tai liéu khac lién quan.

2. Thong tin chung vé dgt phat hanh ¢d phiéu nim 2025
2.1 Phuwong 4an chao ban

- S6 luong c6 phiéu phat hanh dy kién 12 200.464.752 ¢b phiéu:

- Gia chao ban: 10.000 ddng/cd phiéu;

- Ty 1é thuc hién quyén 13 10:3 (tai ngay chdt danh sach cb déng dé thuc hién quyén, cb dong s& hiru 10 ¢ phan
dugc nhan 10 quyén mua va ci 10 quyén mua ¢ phiéu s& duoc mua 03 cd phiéu méi);

- Phuong an lam tron, phuong 4n xtt Iy ¢d phiéu ¢, phuong an xir ly ¢6 phiéu khong dat mua hét (xem chi tiét thuyét
minh sb 2.1.1 va 2.1.2).



B4o cdo tinh hinh sﬁ dung von thu duwgc
tur dot phat hanh cb phiéu ra cong chiing
Céng ty Cb phin Piu tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy cho ¢b dong hién hiru nim 2025
S6 116 Nguyén Ptc Canh, P. Lé Chén, TP. Hai Phong cho giai doan tir ngay 25/09/2025 dén ngay 31/03/2026

2.1.1 Nguyén tic lam tron

S6 ¢b phiéu chao ban thém cho cb dong, hién hitu s& duoc lam tron xuong dén hang don vi, phén lé thap phan (néu
co) s& duoc tong hop lai va xur ly ¢b phiéu 1¢ va cb phiéu khong phan phdi hét néu tai Phuong én xit ly c6 phiéu 1& va
cd phiéu khong phén phdi hét.

2.1.2 Phuong 4n xir Iy ¢6 phiéu 1é va ¢6 phiéu khong phan phéi hét (néu c6)

- Cb phiéu 18 va cé phiéu khong phén phéi hét bao gom:
+ Cb phiéu Ié phat sinh do lam tron xubng dén hang dorn Vi;
+ S6 lugng cb phiéu do cé dong tir chdi mua;
+ 86 luorng cb phiéu chénh léch phét sinh gitta s6 luong co phiéu du kién chao ban (200.464.752 cb phibu) va sb
lugng 6 phiéu thuc t& chao ban theo ty 1é thuc hién quyén.

- Xt ly d6i v6i c6 phiéu 1é va cb phiéu khong phéan phéi hét (néu c6):

+ Toan bd s ¢b phibu 1¢ va cb phiéu khong phan phéi hét s& dugc Héi ddng quan tri chao béan cho céc nha diu tu
khac v6i gid chao ban 14 10.000 dong/cd phdn, bing mic gid chao ban cho c6 dong hién hiru dé dam bao phat
hanh hét toan b6 sb cb phan chao ban.

+ Theo uy quyén cta Pai hoi ddng c¢b dong, Hoi dong quan tri xdy dung tiéu chi lya chon Nha dau tu dé chao bén
¢d phén chua phéan phdi hét nhu sau:

« Céc nha dau tur trong nuéce bay t6 quan tam, mong mubn va dii nang luc tai chinh dé dau tu cb phiéu TCH;

« Céac nha dau tu khong c6 hoat dong kinh doanh anh huéng t6i loi ich ctia TCH.

+ VICC phan phéi c6 phiéu 1& va cb phiéu khong phan phéi hét cho ¢ dong hién hitu hosic nha dau tu bén ngoai
cén dép tmg cac didu kién sau:

e Tuén thu quy dlnh tai Diéu 195 Luét Doanh nghiép s 59/2020/QH14: “Cong ty con khéng dugc diu tu mua
co phan, gop vén vao cong ty me. Céc cong ty con cua cuing mdt cong ty me khong duoc ddng thoi cung gop
vén, mua ¢b phan dé s¢ hitu chéo I3n nhau”;

* Dam bdo tuan thu quy dinh phép luat lién quan viéc xir ly ¢6 phiéu nha déu tu khéng ddng ky mua, khong nop
tién mua, sb cd phiéu 1¢.

+ S8 luong cb phiéu 1¢ va cb phleu khong phén phéi hét dugc chao ban cho cb dong hién hitu hogc nha diu tu bén
ngoai (néu c6) s& bi han ché chuyén nhuong trong vong 01 nam ké tir ngay két thuc dot chao ban.

+ Trong trLrorng horp hét han phan phéi c6 phiéu theo quy dmh cua phap luit (bao gom ca thoi gian dugc gia han
(néu c6), néu van con cb phiéu chua phan phéi hét thi s6 ¢ phiéu chwa phan phéi hét nay duoc huy bd va Hoi
ddng quan trj dugce phép ra quyét dinh két thiic dot chao ban va béo céo két qua phat hanh véi co quan quan ly
Nha nudc.

2.1.3 Quy dinh vé chuyén nhwong quyén mua

- Chuyen nhuong quyén mua: Co dong hlen hitu ¢ tén trong danh séach tai ngay dang ky cudi cung chét danh sach
cd dong duge phan b quyén mua c¢é quyén chuyén nhwong quyén mua o phiéu cho ngu'm khac nhung chi dugc
chuyén nhuorng 01 (mdt) lan trong thoi gian quy dinh (ngudi nhan chuyén nhuong quyén mua khéng duoc chuyén
nhugng quyén mua d6 cho ngu(n thir ba). Bén chuyén nhugng va bén nhén chuyén nhuong tu théa thuan mirc gia
chuyén nhuung va thanh toén tién chuyén nhuong,

- Quyén mua cb phan dugc phép chia nho dé chuyén nhugng cho nhiéu nha déu tu khac nhau theo théa thuén hop
tac giita hai bén.

- Han ché chuyén nhuorng Cb phiéu chao ban khong bi han ché chuyen nhuomg (trir truong hop quy dinh tai phin
Phuong an xtr Iy c¢b phiéu 1¢ va cb phleu khong phén ph01 hét). Cac ¢b dong trong tinh trang han ché chuyen
nhugng vin dugc nhan quyén mua cb phiéu va sé lugng ¢6 phiéu mua thém tir quyén mua nay khong bi han ché
chuyén nhuong.
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B4o c4o tinh hinh si’r dung vén thu dugc
tir dot phat hanh cb phiéu ra cong chiing

Cong ty C6 phan Pau tuw Dich vu Tai chinh Hoang Huy cho ¢b6 déng hién hiru nim 2025
Sb 116 Nguyén Durc Canh, P. Lé Chan, TP. Hai Phong cho giai doan tir ngay 25/09/2025 dén ngay 31/03/2026

2.14

2.2

2.2.1

2.2.2

Thoi gian du kién chao béan

Thoi gian du kién trong nam 2025 sau khi Céng ty duoc Uy ban Ching khodn Nha nuéc cép Gidy chimg nhan ding
ky chao ban ching khoén ra cong chung, Cong ty s& thuc hién cong bd thong tin va phan phéi cd phiéu theo quy dinh
ctia phap luét.

Muc dich chao ban

S6 tién thu dugc tir phat hanh thém ¢b phiéu ra cong ching dugc sir dung:

- Dau tu Dy én Khu d6 thi m6i Hoang Huy Green River tai phuong Hoa Dong, thanh phé Thity Nguyén, thanh phé
Hai Phong (Pia chi hanh chinh méi tir ngay 01/07/2025: phudong Thiy Nguyén, thanh phd Hai Phong) (“Hoang
Huy Green River”) va;

- Piu tu Dy 4n Toa nha chung cu két hop thuong mai dich vu H2 thudc Dy an dau tu xdy dung Hoang Huy
Commerce tai phuong Kénh Duong va phuong Vinh Niém, quan Lé Chén, thanh phd Hai Phong (Dia chi hanh
chinh méi tir ngay 01/07/2025: phuong Lé Chan, thanh phé Hai Phong) (“Hoang Huy Commerce - Toa H2”).

Két qué chio ban cb phiéu

Két qua thuc hién quyén mua clia dot chao ban thém cd phiéu ra cong chiing cho c¢b dong hién hitu nim 2025 (thoi
gian thuc hién tir ngay 21/08/2025 dén ngay 29/09/2025) nhu sau:

- Téng sb luong cb phiéu chao ban: 200.464.752 ¢b phiéu;

- Sb lugng cb phiéu cb dong hién hiru da ding ky mua va np tién mua: 198.445.347 cb phiéu;

- 86 lugng cb phiéu 1¢ va cb phidu khong phéan phdi hét: 2.019.405 cb phiéu.

Xir 1y s ¢6 phiéu 1& va ¢ phiéu khong phan phdi hét ciia dot chao ban thém cb phiéu ra cong chiing cho ¢b
dong hién hiru nim 2025

- Can cir Phuong 4n xir ly cd phiéu I¢ va cb phiéu khong phan phéi hét da duoc Pai hoi ddng cd déng thong qua tai
nghi quyét s6 01/2025/NQ DHDCD, Blen ban sb 01/2025/BB-DHDCDH ngay 09/05/2025, Hoi dong quan tri thong
qua nghi quyét s6 10/2025/NQ -HDQT vé viéc thong qua phuong 4n xtr ly cd phiéu 1& va cd phiéu khong phén phéi
hét ciia dot chao ban thém c¢6 phiéu ra cong chiing cho ¢6 dong hién hitu nam 2025 nhu sau:

+ S6 luong cd phiéu 1 va c6 phiéu khong phan phéi hét: 2.019.405 ¢ phiéu.

+ Gi4 chao ban: 10.000 ddng/cd phiéu.

+ Dbi tugng dugc phan phdi ¢b phidu 1é va cd phiéu khong phan phéi hét:

+ Tiéu chi lya chon ddi twong: Nha dau tur phai dap img cac diéu kién sau:
i) Céc nha dau tu trong nudc bay to quan tam, mong mudn va di nang luc tai chinh d& ddu tu c¢d phiéu TCH;
ii) C4c nha d4u tu khdng c6 hoat dong kinh doanh anh hudng téi loi ich cua TCH.

« Danh sach ddi tugng dugc phan phdi ¢b phiéu 1é va cb phiéu khong phén phéi hét:

« Thong tin vé cac nha dau tu va sé lugng cd phiéu phan phéi cho timg nha dau tu duge trinh bay tai Phu luc
dinh kém Nghj quyét nay.

+ Danh séch nha d4u tu dugc phan phdi cé phiéu I¢ va cb phiéu khong phén phéi hét cia dot ban thém cb phiéu ra
cong ching cho ¢ dong hién hitu nim 2025 khong thudc trudng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 42 Nghj dinh sb
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020.

- Han ché chuyén nhuong: S6 lwong ¢b phiéu 1& va cd phiéu khong phan phdi hét dugc phan phéi cho cac nha dau tu
s& bi han ché chuyén nhuong trong vong 01 nam ké tir ngay két thic dot chao ban.

- Thoi gian Nha dau tu dang ky va ndp tién mua c6 phiéu 1¢ va cb phiéu khong phan phdi hét: Tir ngay 24/09/2025
dén ngay 25/09/2025.

- S b phiéu 1¢ va c6 phiéu khong phan phéi hét da dugc phan phéi: 2.019.405 cb phiéu.

Téng hop két qué dot chao ban ¢ phiéu

- Tong s6 lugng cd phiéu chao ban ra cong chung: 200.464.752 ¢b phiéu.
- Téng s6 lugng cb phiéu da chao ban thanh cong: 200.464.752 ¢b phiéu.
- Ngay két thic dot chao ban: 25/09/2025.
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B4o céo tinh hinh sii dung vén thu dugce
tir dot phat hanh ¢b phiéu ra cdng chiing

Céng ty C6 phin Piu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy cho ¢b ddng hién hitu niim 2025
S6 116 Nguyén Pirc Canh, P. Lé Chén, TP. Hai Phong cho giai doan tir ngay 25/09/2025 dén ngay 31/03/2026
2.3 S tién thu dugc tir dot phét hanh
Theo Béo cdo s6 60/2025/TCH-CV ngay 25/09/2025 ctia Cong ty Co phén Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy vé
viéc béo cdo két qua dot chao ban them cd phiéu ra cong chiing va Vin ban s§ 5699/UBCK-QLCB ngay 26/09/2025
ctia Uy ban Chimg khoan Nha nudc vé viéc d& nhan tai liéu bao cao két qua dot chao ban thém cb phiéu ra cong
ching cuia Cong ty:
- Téng s6 tién thu dugc tir dgt chao ban cb phleu ra cong ching nam 2025 la: 2.004.647.520.000 VND (Bing chir:
Hai nghin khong trdm linh bdn ty, sau tram bdn muoi bay triéu, ndm trdm hai muoi nghin dong).
- Téng chi phi lién quan dén dot phat hanh dugc ghi nhan vao thing du vén c¢b phén (thanh toan tur Ngudn tién khac
cua Cong ty) 1a 356.300.000 VND.
3. K& hoach sir dung vén theo phuong an phat hanh
3.1 Kéhoach sir dung vén theo phuong 4n phat hanh dwge trinh bay chi tiét tai cac viin ban sau:
- Nghi quyét cia Pai hoi dong cb dong bét thuong 1an 1 nam 2025 sé 01/2025/NQ-DHDCD, Bién ban sb
01/2025/BB-DHDCD ngay 09/05/2025;
- Bién ban hop Hoi dong Quén tri s 07/2025/BB-HPQT ngay 23/06/2025 va Nghi quyét s 07/2025/NQ-HPQT
ngay 23/06/2025;
- Céc vin ban phap ly khac duge néu chi tiét tai muc 1. “Co s¢ phép ly”.
3.2 K& hoach sir dung vén theo phuong 4n phat hanh
Cén cir theo phé duyét ctia Nghi quyét Dai hoi ddng c¢b dong bat thuong 1an 1 nam 2025 sb 01/2025/NQ DHDCD
ngay 09/05/2025, Hoi ddng quan tri d& ban hanh Nghi quyét sb O7/2025/NQ -HDQT ngay 23/06/2025 vé& viéc phé
duyét trlen khai perorng an chao ban thém cb phiéu ra cong ching cho ¢ dong hién hitu ndm 2025 va Phuong éan sir
dung s6 tién dy kién thu duoc tir dot chao ban;
Theo Nghi quyet s6 07/2025/NQ -HDQT ngay 23/06/2025 vé viéc trién khai phuong an chao bén thém cb phiéu ra
cong chung Téng s6 luong ¢b phiéu phat hanh cho c6 dong hién hiru [a: 200.464.752 c¢b phiéu pho thong Téng sb
von duy kién thu dugce tr dot phét hanh c6 phiéu ra cong chiing nam 2025 1a 2.004.647.520.000 ddng. S6 vén s& dugc
sir dung dé dau tu du 4n cua Cong ty nhu sau:
S6 tién sir dung vén Lien d('j' st
Muc dich dur kién ((if‘mg) du'ng von dy
’ kién
S tién thu dwge tir phat hanh & phiéu cho C§ dong hién hiru 2.004.647.520.000
Piu tu Khu d6 thi méi Hoang Huy Green River tai phuong Hoa Bong,| 1.200.000.000.000{Trong nam tai
Thanh phé Thity Nguyén, Thanh phé Hai Phong (Dia chi hanh chinh méi tir chinh 2025 va
ngay 01/07/2025: phuong Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong) (“Hoang Huy 2026, theo céac
Green River”) méc  thoi gian
Dau tu Du 4n Toa nha chung cu két hop thuong mai dich vu H2 thudc Du an 804.647.520.000|thuc té cua du
dau tu x@y dyng Hoang Huy Commerce tai phuong Kénh Duong va phuong an.
Vinh Niém, quan L& Chan, thanh phé Hai Phong(bia chi hanh chinh méi tir
ngay 01/07/2025: phuong L& Chan, thanh phd Hai Phong) (“Hoang Huy
Commerce - Toa H2”)
Tong cong 2.004.647.520.000
3.3

Nhiing thay ddi, diéu chinh (néu c6) va nguyén nhén, Iy do diéu chinh: Khéng.
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Bio cdo tinh hinh sir dung vén thu dwoe
tir dot phat hanh ¢ phiéu ra cong ching

Cong ty C6 phin Piu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy cho c6 dong hién hiru nim 2025
S6 116 Nguyén Dirc Canh, P. Lé Chan, TP. Hai Phong cho giai doan tir ngay 25/09/2025 dén ngay 31/03/2026

II1.

IV.

CO SO LAP BAO CAO TiNH HINH SU DUNG VON
Muc dich sir dung bao cédo

Bao cdo tinh hinh sir dung vén thu dugc tir dot chao ban thém c¢d phiéu ra cong ching cho ¢b dong hién hitu nam
2025 cho giai doan tir ngay 25/09/2025 dén ngay 31/03/2026 véi Gié tri ¢d phiéu niém yét (theo ménh gid):
2.004.647.520.000 VND thuc hién theo Nghi quyét Dai hoi dong cb dong bat thuong 1an 1 ndm 2025.

Béo c4o tinh hinh sir dung vén nay dugc lap dé giup Cong ty dap ung yéu cdu ciia Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP
ngay 31/12/2020 va Nghi dinh s§ 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 v/v stra d6i Nghi dinh s§ 155/2020/ND-CP va
céc quy dinh ctia Uy ban chiing khodn nha nuée. Vi thé, Bao céo tinh hinh str dung vén nay c6 thé khong phi hop dé
str dung cho muc dich khac.

Co sé 14p bao cdo tinh hinh sir dung vén

B4o c4o tinh hinh str dung vén nay duogc lap dua trén s6 tién Cong ty thu dugc thuc té tir viéc phat hanh ¢ phiéu ra
cong chiing ndm 2025 cho giai doan tir ngay 25/09/2025 dén ngay 31/03/2026 va sb tién thuc t& da duoc Cong ty sur
dung cho céc hoat dong theo Nghi quyét DPai hoi déng cb dong bét thuong 14n 1 nim 2025 s6 01/2025/NQ-DPHPCP
ngay 09/05/2025, Nghi quyet Hoi dong quan tri s6 07/2025/NQ -HPQT ngay 23/06/2025 vé viéc phé duyét trién khai
phuong 4n chao ban thém cd phiéu ra cong ching cho ¢6 dong hién hitu nam 2025.

Pon vi tién t¢ sit dung trong ké toan

Bao céo két qua tinh hinh sir dung vbn duoc trinh bay bang Dong Viét Nam (VND).

NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY LAP BAO CAO TiNH HiNH SU DUNG VON
Khoéng ¢6 su kién quan trong nao phat sinh sau ngay 31 thang 03 nim 2026 yéu cau phai c6 cac diéu ,clynh hoic

thuyét minh trén B4o céo tinh hinh sir dung vén nay. /m”
A

Ngudi lap Ké toan truéng
7
ey %
Bui Thi Tra Phung Thj Thu Huong



